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Verksamhetsberattelse for

Graftans Samfallighet 2023

Styrelsen for Graftans samfallighetsforening ldamnar harmed sin
verksamhetsberattelse for tiden 2023-01-01 - 2023-12-31

FORENINGENS ANDAMAL

Graftans samfallighet har som dndamal att férvalta
gemensamhetsanlaggningarna GA 4, vagar, parkeringsplatser,
grénomraden och sopstation samt GA 5, vattenanlaggning med stamnat,
och tappstallen som kommunen éverlamnade till samfalligheten genom
forrattning.

Foreningen registrerades 1986-08-18.

Gemensamhetsanlaggningen ar forsakrad i Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Antalet medlemsfastigheter i féreningen ar 358

ALLMANT

Styrelsen for Graftans samfallighetsforening har haft 13 protokollférda
digitala styrelsemdéten. | dvrigt har kontakt uppehallits via telefon, e-post
och ett antal informella méten.

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-03-04

Konstituerande mote: 2023-03-04.

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning och uppgifter.

Stefan Holmstrém Ledamot Ordférande
Marie Karlsten Ledamot Kassor

Gunnar Groth Ledamot Vattenforsorjning
Stefan Alstergren Ledamot Bitr. Vattenforsorjning
Andreas Hjalmarsson Ledamot Stickvagar

UIf Jagemar Suppleant

Bengt Persson Suppleant

Emilia Winberg Valberedning Sammankallande
Bengt Adolfsson Revisor

Sven-Ake Engmar Revisor

Ake Hultgren Revisors suppleant

Anders Hellstrom Revisors suppleant
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ORDFORANDE (STEFAN)

STYRELSEN

Jag ar dock mycket stolt dver styrelsemedlemmarnas, och inte att
forgldomma suppleanternas arbete under aret. Mycket av det planerade
arbetet har blivit I6st och skapat en stor [ardom infor framtiden. Det ar
viktigt att styrelsen alltid arbetar efter tydliga regler och policy.

Jag vill ocksa passa pa att tacka de fastighetsagare som hade
uppesittarkvall i pumphuset pa Ripvagen kvallen fére nyarsafton. Ni
gjorde en stralande insats till nytta for alla pa Ripvagen. Tack.

ADMINISTRATION

Upphandlin

Vi har hittills haft svart att fa prioritet pa de arbeten vi muntligen
bestaller. Det blir ofta stora foérseningar eller inget alls. | &r hade vi bett
om att fa battre belysning pa miljéstationen, men det blev inte av.

Vi har darfor nu infort att alla storre arbeten som Graftan samf. lagger ut
pa entreprendrer gar via ett upphandlingsavtal med klara direktiv om vad
som ska géras och nar det ska vara klart mm. Aven bétesklausuler och
efterbesiktning finns med.

Detta gjorde vi pa ett arbete pa Grabergsvagen med mycket gott
resultat.

Vi har ocksa tecknat ett periodiskt serviceavtal pa pumpstationen pa
Ripvagen med Ljunghs VVS. Detta innebar att han besdker
pumpstationen och gér en behovsanpassad service av det som behdver
goras for att systemet ska fungera utan problem infor
hoégbelastningsperioder sdsom sportlov, pask, midsommar, héstlov och
jul.

Kontaktuppgifter

Jag uppmana samtliga fastighetsagare att delge sina telefonnummer
och emailadresser. Om ni byter emailadress eller koper eller saljer
fastigheten glém da inte att meddela ny emailadress till
graftansamf@gmail.com med fastighetsbeteckning eller lokal adress.
Vi far i dagslaget allt fér manga felmeddelanden nar vi skickar email till
Er.

Vi hade god nytta av att kunna ga ut med snabb info via grupp-SMS
under jul och nyar till specifika fastighetsagare.
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Kop och silg fastighet

Under aret har en hel del fastigheter bytt agare det ar da viktigt att
komma ihag att den som ar dgare 31/12 innevarande ar ar
betalningsansvarig for kommande ar. Detta enligt stadgarna.
Betalningen sker i april for hela aret.

Vet man om det kan man ta med de i likvidavrakningen vid en ev
forsaljning.

Styrelsen passar pa att hélsa alla nya fastighetségare valkomna till
Graftavallen. Var forhoppning ar att ni ska trivas och fa en fin tillvaro i
Graftavallen.

Framtid

Under 2024 kommer vi att fortsatta att géra vart gamla vattensystem
mera driftsakert.

= Den planerade inventering av avstangningsventiler till enskilda
fastighetsagare samt privatledningar i syfte att sakerstalla att alla
fastighetsagare har egna avstangningsventiler mot samfallighetens
stamnat ar genomférd. Det var en nyttig évning for alla och jag vill
tacka for den entusiasm som ni medlemmar skickade in beskrivning
pa era ventiler.

= Vi kommer att fortsatta dokumentationen av vart vattensystem och
besluta om framtida atgarder

= Vi behdver kunna mata fléden och fa larm om férbrukningen plotsligt
stiger onormalt. Nu ar det inte sakert att vi ens ar medvetna om att
ett problem finns.
Vi har lite svart att hitta ett féretag med Iamplig kompetens for detta
sa hjalp och tips mottages tacksamt.

Givetvis kommer underhallet pa vara stickvagar att genomféras utifran
den arliga besiktningen och budget nu genom upphandling.

VATTEN (GUNNAR/STEFAN A)

ALLMANT

Vi har under aret jobbat med att kartlagga fastigheters anslutning mot
Samfallighetens stamnat. Vi har annu inte riktigt kommit i mal med det
arbetet men férhoppningsvis kan gravning och installation av saknade
avstangare goras under 2024. Det ar, pa forra arsmotet, beslutat att
varje fastighet skall ha en egen avstangare mot stamnatet. Detta for att
lattare kunna leta lackor i systemen.

RIPVAGEN

Pa Ripvagen har vi haft svart att underhalla systemet pa grund av
bristande kompetens hos den entreprendr vi anlitat. En direkt féljd av
hdg personalomsattning hos anlitad entreprendr. Nu i hdst har vi tecknat
ett nytt avtal om service och underhall av Samfallighetens vatten med en
ny entreprendr, Ljunghs VVS i Orrviken.
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Under arets sista veckor upptacktes det att vattentrycket pa Ripvagen
var lagt. Service utférdes men problemet kvarstod. Ett stort eget ansvar
togs av nagra stugagare pa Ripvagen da det tillsammans med
samfallighetens ordférande upprattades en SMS-lista och med hjalp av
den borja en kartlaggning av vilka som var i sina stugor och anvande
vatten. Kvallen fore nyarsafton gick arbetet i mal da en lackande
varmvattenberedare samt ett lackage under ett kdksgolv konstaterats.
Bra jobbat!

Tank pa att om ni satter varmen pa 10 grader i huset ar det ingen garanti
att det ar éver noll grader i stangda utrymmen, tex koksskap dar det gar
vatten om det ar riktigt kallt ute.

UGGLEVAGEN

Pa ett av vara arsmoten under varen -23 tog vi beslut om att férsdka
gora om dammen pa Ugglevagen samt forsdka minimera frysrisken i
vattenbrunnarna.

P& forsommaren bestdmdes ett méte med Byggmastaren Mark dar vi
spanade fram en ny idé som vi ville préva.

| bérjan av juli gjordes dammen om, botten pa backen vinklades sa
vattnet ska kunna rinna maximalt mot brunnarna, samt att dammen
byggdes upp och ett breddavlopp i form av en 300mm vagtrumma
byggdes in.

Tanken med detta ar att nar nivan stiger och trycket p4 dammen okar sa
ska vagtrumman slappa igenom vattnet sa att dammen inte brister.

Hittills i skrivande stund sa verkar allt fungera, nu aterstar det att se hur
den klarar varflodet.

Vi har aven bytt ut cementlocken pa brunnarna mot isolerade plastlock.
Detta gjordes nu i bérjan av 2024. De gamla locken var det hal i vilket
gjorde att det uppstod kallras innan snén kom. Det fick till féljd att
flottoren fros till is.

Vattenforsorjningen for 6 fastigheter pa Ugglevagen arnu sakrare Vi har
under aret rojt upp och gravt vid brunnen for att aterstalla den
forddmning i backen som alldeles hade vaxt igen. Vi har nu ett storre
tillifléde till brunnen och vattennivan ar hdjd med ca 50cm.

Saledes finns i dagslaget inget behov av en sekundar brunn med pump
for pafylinad men den sekundara brunnen finns och samarbetet mellan
brunnarna fungerar

Vattnet fran brunnen ar tjanligt med anmarkning, lika som pa Ripvagen,.

VAGAR (ANDREAS)

Vagbesiktning har genomférts under varen av alla vara stickvagar
tillsammans med var vagentreprendr. Fiberarbetet som gjort langs vara
vagar och avgravningar har atgardats.

Daniel har fatt grusa upp dar det har behdvts sen fibergravningen.
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Vi fortsatter arbetet med att forstarka och battra pa alla vagar sa gott det
gar och vissa vagar har visat sig vara mer bristfallig an andra nar
hostregnet och dom stora vattenmassorna som kom fran fjallen.

Besiktning och budgeterade medel har vi tilsammans med var
vagentreprendr gjort en prioritering av vad som maste ordnas 2023.

O Dikning

O Nya/stoérre vagtrummor éver vag

O Nya/stoérre vagtrummor éver uppfarter
O Allmant underhall av vagbana

Det som prioriterades och har varit ett omfattande arbete i ar var
Grabergsvagen dar flertalet av trummorna ar bytta till stérre och fler
trummor sa regnvattnet inte tar sig dver och rinner langs med vagen,
slyrdjning, dikning och nya langre vagstolpar for skyltarna ar nedsatt.
Under 2024 ska asfalten frasas bort pa grabergsvagen sa det blir en
grusvag och aven bomberas sa stabiliteten och underhallet ska bli
mycket battre.

Det lagts pa slitlager pa nagra stickvagar och det arbetet kommer att
fortsatta under 2024.

Nar det galler snérdjningen har vi aven i ar Daniel Englund som rojer
vara stickvagar och for de som bestallt (och betalat) aven far sina
uppfarter och parkeringar réjda.

6 MILJOSTATIONEN (STEFAN H)

Jag kan inte annat an bli glad néar jag gang pa gang ser en miljéstation
som ar sa ren och snygg. Bravo

Det fungerar fortraffligt att fylla en tunna i taget. Genom att gora detta
har vi konstaterat att vi skulle kunna ga 6ver till ett annat billigare
abonnemang vilket paverkar vara kostnader pa ett positivt satt.

For 2024 galler att det ar kommunen som ar ansvariga bade for
hushallssopor och férpackningar (contanrarna).

Sopstationerna tdms v50-v17 témning varje vecka.
Ovriga veckor varannan vecka

Containrarna téms numer i regi av Bergs kommun och téms den forsta
onsdagen varje manad. Utdver detta far témning begéaras

Vi far hjalpas at att bevaka fyllnadsgraden nu nar det blir férandringar i
tdmningsfrekvensen och aven kostnadsmassigt.

En liten uppmaning, containrarna verkar ofta vara fulla men det finns

ofta plats langre in. Det finns en spade att knuffa in férpackningarna
l&ngre in som hjalp inne i sopstationen.
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EKONOMI (MARIE)

MOMSREGISTRERING

Skatterattsnamnden har slagit fast att samfallighetsféreningar ska ta ut
moms fran sina medlemmar. Namnden var daremot oenig med 4 for och
3 emot. Nu har beslutet dverklagats till Hogsta férvaltningsdomstolen.
Rekommendationen fran REV (Riksforbundet Enskilda Vagar) dar vi ar
medlemmar att vi skulle momsregistrera oss, vilket vi ocksa gjort.

Detta gor att de blir lite omstandligt att goéra jamférelser mot tidigare ar.

RESULTAT

Arets resultat &r béattre &n vi budgeterat, vilket till stérsta delen beror pa
att snordjningen, kostnader for vatten och sophamtningen blev billigare,
samt att vi inte gjort allt underhall vi planerat.

ANDELSSTADNING

Var ambition ar att de ska bli sa riktigt och rattvist som mgjligt.

Darfor har vi "staddat” andelstalen och tagit bort speciallésningar som inte
foljer lantmateriets forrattning.

Detta leder till att vi kan séanka vagavgiften samt att vi gjort om lite hur vi
debiterar for GA 5, vatten.

Pa sa vis far de som har indraget vatten i samfalligheten regi ta en stérre
del av kostnaden och de som inte har indraget vatten far minskade
kostnader.

SOPORNA

Avtalet fér hamtning av soporna har andrats och vi har sett éver antalet
karl som vi abonnerar for att minska kostnaderna. Kostnaderna for
sophamtningen har hoéjts under 2023 och kommunen tar éver
hamtningen av atervinningen.

For 2024 planerar vi ingen hojning av sophamtningsavgiften, men de blir
troligen nédvandigt 2025.

FORSAKRINGAR

En dversyn av forsékringen gjordes i hdstas med en liten sénkning av
premien som foljd.

BATTRE RANTA

Under aret som gatt har vi flyttat de fonderade pengarna till mer
rantebarande konton
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