Graftans Samfallighet

Rad och Regler
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1 SYFTE MED DETTA DOKUMENT

Syftet med detta dokument, "Rad och Regler” ar att vagleda medlemmar
i olika fragestallningar samt dokumentera hur saker fungerar i Graftans
samfallighet. Om du har ytterligare fragor tag garna kontakt med nagon i
styrelsen.

1.1 SAMFALLIGHETEN GRAFTAN

Det ar vanligt att om kommunen projekterar ett omrade med ett antal
tomter valjer man att verlata forvaltning till en samfallighet.
| dagslaget bestar Graftan av drygt 350 fastigheter.

Samfalligheten Graftan bildades for éver 40 ar sedan men via
sammanslagningar och annan paverkan ser det inte riktigt ut som det
sag ut da. Trots detta ar anlaggningsbeslutet som samfalligheten har att
folja sedan 1984 och dar valdigt lite stdmmer med hur omradet fungerar
idag. Det har tillkommit bade vagar och andra vattensystem bla.

En samfallighet &r ingen intresseférening som tex en skidklubb utan ar
en lagstadgad forening vars uppgifter styrs av ett anlaggningsbeslut
fattat av lantmateriet och kommunen.

Det ar alltsa ingen frivillig férening utan alla som har en fastighet ar
lagstadgade medlemmar med ett andelstal i féreningen.

| anlaggningsbeslutet framgar att samfalligheten har ansvar for

= fdrvalta och underhalla stickvagar
= fdrvalta och underhalla de olika vattensystem i omradet
= gemensamhetsanlaggningar och grénomraden.

= Miljéstationen skdts gemensamt av féreningarna dar Graftans
samfallighetsférening har huvudansvaret.

Som fastighetsagare ar du andelsagare i nagra
gemensamhetsanlaggningar (GA). For var del ar det GA4 och GAS.
GA4 ar vagar, gronomraden samt skotsel av miljostationen.

GAb5 ar vatten.

Alla fastigheter ar delagare i GA4, men vissa fastigheter ar inte delagare
i GAS.

Det ar Lantmateriverket som faststaller andelstal for respektive GA. Det
ar utifrdn dessa andelstal pa respektive fastighet som styrelsen
fakturerar varje fastighet for skdtseln av gemensamhetsanlaggningarna.
Darutdver tillkommer en avgift for soptdmning for alla bebyggda
fastigheter.

Vid bildandet av samfalligheten skapades ett styrande dokument kallat
stadgarna. | dessa stadgar star beskrivet en del praktiska rattesnéren
bla hur en arsstdmma valjer en styrelse for styrning och hantering av
fragor som beror féreningen. Arsstamman halls vanligtvis Lérdag mellan
v9 och v10.

| agendan for arsstdmman finns ingen "6vriga fragor” punkt upptagen
utan om en medlem vill ha en fraga till stdmman ska han inlamna under
dec manad en motion till styrelsen sa att styrelsen hinner bearbeta
fragan och métet blir effektivt, Stadgarna finns att 1asa pa var hemsida.

Det ar ett omfattande arbete styrelsen lagger ned pa férvaltning av var

férening, men roligt och av manga uppskattat.
Manga ganger ar vi inte fullt medvetna om vissa problem och vi ar evigt
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tacksamma om ni som medlemmar ocksa har férvaltningségorna med Er
och med ett enkelt mejl till styrelsen graftansamf@gmail.com som
beskriver situationen.

1.2 FORENINGSAVGIFTER

For att klara de utgifter som alaggs féreningen skapar styrelsen en
budget som beslutas pa en arsstdmma av medlemmarna. Kostnaderna
delas sedan upp mellan medlemmarna i andelstal och faktureras till den
fastighetsagare som enl. lantmateriet var fastighetsagare 31/12 aret fore
arsstdmman. Om det skett en forsaljning efter 31/12 ska avgiften
justeras mellan séljare och kdpare nar forsaljning sker. Om en
fastighetsagare inte betalar arsavgiften har féreningen ratt att krava in
betalning via kronofogden.

2 STICKVAGAR

Samfalligheten har underhéllsansvar for vara stickvagar. Det galler

= Dikning och dikesrensning

= Rensning och byte av vagtrummor. Trummor under uppfarter pa
fastighetsagarens bekostnad.

= Hyvling av stickvagar

= glitlager

= laga det som gatt sonder under tjallossning
= Sndrojning av stickvagar

Foéreningen kan minska kostnaderna for vaghallning och slyréjning om
respektive fastighetsagare sjalv tar ansvar for att rja trad, buskar och
sly mellan vag och fastighetsgrans som kan inverka pa avrinning i diken

21 HASTIGHETSBEGRANSNING

Vuxna och barn leker ibland pa och runt vara stickvagar varfor vi
uppmanar alla att halla en lag anpassad fart, max 30 km/tim pa vara
stickvagar.

2.2 SNOROJNING AV INFARTER OCH PARKERINGAR

Det finnas mdjlighet att bestalla snérdjning av egna infarter och
parkeringar. Dock utgar inget RUT-avdrag for denna tjanst.

Infarter och parkeringar ska enligt avtalet vara snéréjda infor helger,
normalt eftermiddag dag fére helgdag.

Det ar upp till enskild fastighetsdgare som har behov av snéréjning av
egen uppfart/parkering att bestalla detta i god tid.

Den entreprenad som for narvarande anlitats ar Reaxer med lokal
representant Daniel Englund.

Bestallning ska ske senast 1 oktober via mail till
info@englundsoviken.se eller direkt till Daniel via telefon 0730-455148.
OBS Vid bestallning skall det tydligt framga vem som bestaller med
faktureringsadress samt vilken fastighet det galler.

Alla fastigheter skall vara tydligt uppmarkta med husnummer.

Uppgjort Stefan Holmstrém 2022-04-19 Rev A Sidan 3 av 8



3 olika nivaer har féorhandlats fram.

= Mindre p-plats, max 3 m bredd och 10 m lang kostar 950 kr/sasong
»= P-platser och max 30 m vag kostar 1600 Kr/sasong
= Langre vag, eller dubbla infarter 2700 Kr/sasong

Alla kostnader ar inkl. moms och den enskilda fastighetsagaren
faktureras direkt for detta i forskott.

Utdver de 3 nivaerna sa finns det mojlighet att komma éverens om nagot
annat, exempelvis snorojt bara till jul eller pask.

Det finns aven mojlighet att fa hjalp inom andra omraden exempelvis
takskottning eller skottning av gangar med slunga.

Fastighetsagaren skall tydligt markera med snoképpar vilket omrade
som skall snorojas.

Entreprendren tar inte ansvar for skador pa dolda/ej uppmarkta saker pa
den egna tomten. Vidare kan tomtagaren bli ersattningsskyldig om saker
som glémts i sndn eller ej markts upp orsakar skada pa
maskin/utrustning.

Detta var vad som gallde tidigare men kan komma att andras vid ny
upphandling 2023.

2.3 TUNGA FORDON

Vara vagar blir hart belastade da fastighetsagare bygger nytt eller
bygger till. Fastighetsagaren har ansvar att anmala detta till samf.
vagansvarige vilket framgar av styrelsens sammansattning pa hemsidan
sa att en gemensam besiktning kan ske av den berérda vagstrackan for
beddmning av ev. paverkan av ex tunga transporter.

Normalt far inte fordon med ett 6verskridande av 4,5 ton axeltryck
framforas.

Banddrivna fordon far 6éver huvud taget inte framféras pa féreningens
vagnat, eftersom dessa sa gott som garanterat orsakar skador pa
vagen. Om av- och palastning av banddrivet fordon pa grund av.
terrangforhallanden eller liknande dnda maste ske pa vagen, sa ska
skyddsplatar eller motsvarande laggas ut pa vagen, sa att fordonets
band inte kommer i ber6ring med vag ytan.

Eftersom vi vet att det anda forekommer banddrivna fordon pa
féreningens vagnat sa ar vi tacksamma for rapporter om alla saddana
transporter.

Darigenom kan féreningen krava fastighetsagaren pa ersattning for
uppkomna skador.

2.4 BESIKTNING

Varje ar gors en besiktning av vara stickvagar. Detta sker efter
snosmaltningen da vara vagar visar upp sin samsta sida.

Utifran den besiktningen gor vi en prioritering baserat pa
underhallsbehov och budgetramar som ska genomféras under aret.
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2.5 VAGTRUMMOR

Vid den arliga besiktningen av vara stickvagar ingar att se 6ver alla
vagtrummor.

2.5.1 Vagtrumma under uppfart till fastighet

Fastighetsagare har ratt att anlagga en infart till sin fastighet fran
stickvagen. Beroende av fastighetens storlek och beldgenhet kan dock
fler infarter tillatas. For att forhindra att vatten tranger in i vagbanken och
fororsakar underminering och tjalskador pa vagen, maste vagtrumma
finnas for att vatten ska kunna ledas bort. Trumman skall ha en diameter
av 30 cm och maximal langd 600 cm. Ibland gar det dock inte att géra
enligt regelboken och da kan — efter samrad med samfallighetens
vagansvarig annan dimension anvandas.

En vagtrumma som gar under en fastighetsagares uppfart ar
fastighetsagarens ansvar att den inte ar igensatt, trasig eller pa annat
satt inte fyller sin funktion. Den kan om den &r gammal &ven ha en for
liten diameter.

Samfalligheten har da ratt i att begéra att fastighetsagaren far denna bytt
for att inte asamka skador pa vag och andra fastigheter.

25.2 Vagtrumma under stickvag

En vagtrumma under stickvag ar helt samfallighetens ansvar.

3 VATTENSYSTEM

Det finns ett flertal méjlighet att fa vatten i omradet.

= Fo&r vissa omraden kan det vara mdjligt att ansluta sig i till
kommunalt vatten i kommunala ledningar. Detta foérvaltas helt av
Bergs kommun och samf har ingen del i detta.

= Samfélligheten forvaltar ett antal stamledningar dar det &r majligt att
ansluta sig. | dessa ledningar finns antingen kommunalt vatten som
kommer fran kommunens vattentéakt och som samf. kdper eller fran
samfallighetens egna brunnar pa Ripvagen och Ugglevagen.

= Det finns ocksa ett antal tappstéllen i omradet dar det finns
dricksvatten. Se karta pa hemsidan.

= Det gar ocksa att ta vatten i narbelagna backar dar vattnet historiskt
ar valdigt bra.

= Det finns ocksa ett antal privata nat dar 2 eller fler fastighetsagare
gemensamt har valt att bygga ett nat pa egen bekostnad och som
ar anslutet till nagot av samfallighetens stamnat. Samf ansvarar
inte for dessa privata nat.

= Det gar naturligtvis ocksa att sjalv borra eller grava efter vatten.
Vattnet kan innehalla féroreningar typ jarn, mangan sa man behdéver
antingen ha tur eller kalkylera med en filterlésning.

31 VATTENLACKAGE
Vart ledningssystem ar gammalt och vi har under en langre tid haft

problem med lackage i vart vattensystem, med langa gangtider pa vara
vattenpumpar som f6ljd och 6kad risk att vattnet tar slut infor storhelger
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mm. Orsaken till vattenlackaget ar i de flesta fall daligt fungerande
ventiler hos fastighetsagarna samt handhavande fel.

Fastighetségaren ar ansvarig for att ventilen till fastigheten fungerar och
inte lacker. Om du misstanker att din ventil Iacker kontakta
vattenansvarig i styrelsen s& kanske vi kan koordinera byten.

| dagslaget har manga vattentoaletter i sina stugor. Har uppmanar vi
respektive fastighetsagare att kontrollera att inte toaletten star och
lacker, oftast ar det endast en packning som behdéver bytas. Sarskilt
viktigt ar det for de som inte stanger av vattnet nar de lamnar stugan.

3.2 AVLOPPSHANTERING

Det ar kommunen som ansvarar fér avloppshanteringen. Har du fragor
angaende detta ska du vanda dig till Bergs kommun.

3.3 ATT ANSLUTA SIG TILL VATTEN

Det finns tva separata stamledningar for anslutning beroende var
inkopplingen ska ske. Dessutom kan ett privat nat finnas i omradet.

Antingen ar det kommunalt vatten eller vatten fran brunnar.
Samfalligheten kan vara behjalplig vilken typ av nat som ar tillgangligt i
narheten av stamledning.

Fastighetsagaren som Onskar dra in vatten till sin fastighet fran
samfallighetens stamledning ska till samfalligheten inldamna en skriftlig
ansokan. Email till graftansamf@gmail.com.

AnsoOkan behandlas av styrelsen och fastighetsagaren kommer att
erhalla ett brev/email svar pa sin ansdkan.

. Om det ar kommunalt vatten skickar samfalligheten information till
kommunen och som darefter skickar faktura till fastighetsagaren
pa den kommunala anslutningsavgiften.

= Om det ar samfallt vatten skickar samfalligheten faktura pa
anslutningen likstallt med den kommunala anslutningsavgiften.

| bada fallen tar samfalligheten ut en administrativ avgift om 10 % av
anslutningsavgiften av fastighetsagaren.

3.31 Privatledning

Kostnaderna och férfarandet ar detsamma som for évriga anslutningar
da anslutning sker till privata nat. Anslutningsavgiften ar per inkopplad
fastighet. Utdver detta kan kostnader tillkomma for att ansluta sig pa den
privata ledningen.

3.3.2 Krav pa avstangningsventiler

Det ar ett krav fran samfalligheten att varje fastighetsdgare som ar
ansluten eller har planerar pa att ansluta till samfallighetens stamledning
ska ha en fungerande icke sjalvdranerande avstangningsventil narmast
stamledning och sin tomt.

Ledningen mellan stamledning och ventil ska vara sa kort som mgjligt.
Fran denna ventil ska fastighetsdgarens vattenledning anslutas till
fastighetsagarens fastighet. Ledningen ska dras 6ver fastighetsagarens
tomt.
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3.4

3.5

3.6

3.7

41

Ansvaret och kostnaden for ventil och installationen ligger pa
fastighetsagaren.

Samfalligheten har ratt att dar ventil saknas eller bedéms bristfallig byta
ventilen pa fastighetsagarens bekostnad.

Fastighetsagaren har inte ratt att sjalv utféra detta arbete.

Information om detta eventuella arbete ska ske till fastighetsagaren
innan arbetet pabdrjas.

Detta galler ocksa privata nat dar 2 eller fler fastighetsagare gemensamt
har valt att bygga ett ledningsnat pa egen bekostnad och som ar
anslutet till ndgot av samfallighetens stamledning.

UGGLEVAGEN

Ugglevagen har en gravd brunn med sjalvtryck och forsorjer i dagslaget
fastighetsagare i narheten av brunnen. Kapaciteten pa brunnen ar
begrénsad varfér inga nya anslutningar ar tillatna.

RIPVAGEN

Ripvagen har en djupborrad brunn med en pump och ett filtersystem.
Systemet forsorjer ett 20 tal fastigheter.

CISTERN

Det finns en hogt belagen cistern ovanfér Fjallgarden dit kommunen
pumpar upp vatten.

Darefter forses ett stort antal fastigheter via samfallighetens stamledning
under sjalvtryck.

KOMMUNALT VATTEN

Det finns ocksa fastighetsagare efter framfor allt Graftavallsvagen som
har kommunalt vatten i kommunala ledningar.
For dessa har samfalligheten inget ansvar.

MILJOSTATION

Vid infart fran Graftavallsvagen mot Klevfjallsbyn finns Miljéstationen.
Graftan, Storgraftan och Lillgraftan (Klevfjallsbyn) samfalligheter
forvaltar den gemensamma miljéstationen och betjanar éver 550
fastigheter. Graftan som ar stérst med 350 fastigheter har
huvudansvaret.

Miljostationen bestar av tva sopbodar och ett antal containrar.
Normalt anvands bara den stérsta (sopbod 1) och sopbod 2 anvands
som buffert vid hégbelastning tex pask.

Tdmning av sopbod sker torsdagar varje vecka.

Om du har andra typer av sopor ar Du skyldig att sjalv transportera
dessa hem eller till kommunens atervinningscentraler i Branan eller
Side. Se vidare Bergs kommun

SOPBODARNA

| sopbodarna far endast hushallsavfall, gron tunna och matrestkompost i
speciella papperspasar slangas i brun tunna.
Papperspasar och en korg finns for avhamtning i sopbod 1
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Det finns aven mojlighet och slanga Pet&Pant. Dessa karl forvaltas av
skidklubben och samfalligheterna donerar panten till skidklubben.

Vi betalar endast for tunnor med sopor i och for att minska
sopkostnaderna som ar ganska betydande del av arsavgiften finns ett
system att fylla tunnorna i nummerordning.

Man bérjar med tunna med lagst nummer som ska ha sitt lock uppfalit.
Nar denna ar fylld stanger man locket och bérjar pa nasta tunna och
ldmnar detta lock 6ppet, osv. Det har hittills fungerat fortraffligt.

4.2 CONTAINRAR

Pa miljostationen finns ocksa ett antal plat containrar dar det finns
mojligheter att slanga:

= Fargat glas 1

= Ofargat glas 1

= Metall 1

= Plastférpackningar 1

= Pappersforpackningar 2

= Wellpapp 1

Dessa containrar téms inte med automatik utan vi maste sjalva ringa och
bestalla tomning.

4.3 NYCKELTAGGAR

Tillgang till sopbod 1 fér hushallssopor och kompost sker i form av en
nyckeltagg. Alla fastighetsagare har fatt en nyckeltagg gratis och vid
agarbyte ska den nya &garen fa denna nyckeltagg av den gamla agaren.
Skulle detta inte ske eller Du vill ha flera taggar kan dessa kdpas pa
restaurangen Fjallgarden under sasong.

44 ORDNING OCH REDA

Da det ar manga som slanger sitt avfall pa miljéstationen ar det av
storsta vikt att alla foljer de regler som finns och inget annat.

Om det finns fragor eller patalande tex att nagon container ar full ar vi i
styrelsen tacksamma for ett mobilsamtal.

5 OVRIGT

Vi vill garna att du delger oss din email sa att vi enkelt och
kostnadseffektivt kan skicka information till Dig.

Givetvis sprider vi inte denna email utan det ar endast for
samfalligheten.

Undvik att anvanda arbetsrelaterade email adresser da det ar latt att
glémma bort att informera om nytt email vid arbetsbyte.

Byter du email skicka ett email om detta till graftansamf@gmail.com

/I Styrelsen
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